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Ilimiz Orta ilgesi Sakaeli kdyii 109 ada 49 parsel iizerine, Il Afet ve Acil Durum
Miidiirliigii tarafindan kaya diismesi nedeni ile afetzedelere konut yapilmasi
amaciyla hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani ve bu konuda hazirlanan teknik rapor ile ilgili komisyon raporu.

Konu

11 Genel Meclisi 05/04/2023 Carsamba giinii saat 10.30°da Meclis Baskan1 Mustafa CIBIK ’1n
baskanliginda, 27 tiyeli meclisimizin tamaminin istirakiyle toplandi.

[limiz Orta ilgesi Sakaeli kdyii 109 ada 49 parsel iizerine, 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii
tarafindan kaya diismesi nedeni ile afetzedelere konut yapilmasi amaciyla hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ile 1/1000 Slgekli uygulama imar plani ve bu konuda hazirlanan teknik raporun
incelenmek iizere; 11 Genel Meclisinin 07.03.2023 tarih ve 31 sayili karari ile Imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilmis olup, ¢alismasini tamamlayan komisyonca hazirlanan 21.03.2023 tarih ve
4 nolu ortak rapor okundu.

KARAR

Imar ve Baymdirlik Komisyonunca hazirlanan 21.03.2023 tarih ve 4 sayili ortak raporunda
belirtildigi lizere;

Hazirlanan Imar Plani, Sakaeli Kdyii sinirlar icerisinde 1/5000 6lgekli G30-D-09-A, 1/1000
Olgekli G30-D-09-A-4-D ve G30-D-09-A-4-C paftalarinda Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan
yaklasik 109 ada 49 parsel 1.944.771,43 m? alan yiizdlgiimiine sahip olup tasmmazin yaklasik
25.652,178 m? biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir.

S6z konusu alanda, yer secimi protokolii i¢in 14.10.2021 tarihinde Bakanlik Oluru alinmstir.
7269 sayili Kanun’a ve 5902 sayilh Kanun’a gore Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii tarafindan
hazirlatilan Imar Plan1 11 Ozel Idaresine sunulmustur.

S6z konusu imar planinda yaklasik 8.640,04 m? alana sahip konut alanlarinda yapilasma kosulu
ayrik nizam, kat adedi 2 olup Taks: 0.40 Kaks: 0.80 cekme mesafeleri ise 6n bah¢e mesafesi 5 metre,
yan bahge mesafesi ise 3 metredir. Yaklasik 826 m? alana sahip Sosyal Tesis Alaninda yapilasma kosulu
E= 0.80 Yencok: 6.50 m. olup, cekme mesafeleri ise tim cephelerden 5’er metredir. Yaklasik 835,85
m? alana sahip Aile Saglik Merkezi Alaninda yapilasma kosulu E=0.80 Yengok: 6.50 m. olup, cekme
mesafeleri ise tiim cephelerinden 5’er metredir. Yaklasik 2.500 m? cami alani yapilasma kosullari
Emsal=0.80 cami alan1 i¢cin E= 0.50, Yencok: 2 kat’dir, cami alaninda yapilacak minare vb. yapilar
kat yiiksekligine tabi degildir, cekme mesafeleri ise tiim cephelerinden 5’er metredir. Yaklasik 1.500,07
m? alana sahip Anaokulu Alaninin yapilagsma kosulu E= 0.80 Yengok: 6.50 m. olup, gekme mesafeleri
ise tiim cephelerden 5’er metredir. Yaklasik 5.653,35 m? Park Alani olarak ayrilmustir. Yaklasik 312,52
m? Teknik Alt Yap: Alanmnin yapilasma kosulu E=0.80 Yencok: 6.50 metredir. Planlama alani
igerisindeki konut alanlarinda parsel sayisi 18 adettir, her konut parselinde 2 bagimsiz boliim
yapilacagindan konut sayist 36 adet olup, ortalama hanehalki biyiikligii 4 kisi olarak alinip
hesaplandiginda niifus sayis1 144 kisidir.




ILGILI KANUN VE YONETMELIK MADDELERI

3194 Sayih imar Kanunu

Kamuya ait gayrimenkuller: Madde 11 — Imar planlarinda; meydan, yol, park, yesil saha,
otopark, toplu tagima istasyonu ve terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar
Genel Midiirligiine ait gayrimenkuller ile askeri yasak bolgeler, glivenlik bolgeleri ile iilke giivenligi
ile dogrudan dogruya ilgili Tiirk Silahl1 Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amacl yerler hari¢c Hazine
Ve Ozel idareye ait arazi ve arsalar belediye veya valiligin teklifi, Maliye ve Glimriik Bakanliginin onay1
ile belediye ve miicavir alan sinirlari iginde belediyeye; belediye ve miicavir alan hudutlari disinda 6zel
idareye bedelsiz terk edilir ve tapu kaydi terkin edilir.

7269 Sayilh Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun
Madde 15 — (Degisik: 2/7/1968 - 1051/1 md.)

Afet dolayisiyle hasara ugramis sehir ve kasabalarin imar plan1 mevcut olup da imar ve Iskan
Bakanliginca degistirilmesi gerekli goriilmedigi takdirde, insaata mevzuat dairesinde hemen izin verilir.

Mevcut imar planinin kismen degistirilmesi gerekli goriilen sehir ve kasabalarda, bu degisiklik
planlar1, Imar ve Iskan Bakanliginca 5 ay zarfinda yaptirilir.

Imar veya istikamet plani olmiyan veya olup da tamamen degistirilmesi gereken yerlerde
halihazir harita ve imar veya istikamet plam1 Imar ve Iskan Bakanliginca oncelikle yapilir veya
yaptirilir. ..

Madde 41 — (Miilga : 20/6/2001 - 4684/6 md.)

Madde 42 — (Degisik: 2/7/1968 - 1051/1 md.)

Bu kanunun uygulanmasi dolayisiyle tasinmaz mallarin alim, satim, ipotek, tapu - kadastro
islemleri, yeniden insa edilecek veya onarilacaklarla ilgili ihale, sdzlesme, ruhsatname ve sair islemler
ve bu kanundan faydalanacaklarin verecekleri beyanname, taahhiitname ve yapacaklari sozlesmeler her
tiirlii vergi, resim ve hargtan muaftir.

Tapu islemleri sirasinda 27/7/1967 giin ve 930 sayili kanunun tasarruf bonosu tevdiati ile ilgili
hiikiimleri uygulanmaz.

5902 Sayih Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun

Atiflar

MADDE 24 — (1) Diger mevzuatta bu Kanun kapsamina giren konularla ilgili olarak
Bagbakanlik Tiirkiye Acil Durum Yonetimi Genel Miidiirliigiine, Igisleri Bakanlig: Sivil Savunma
Genel Miidiirliigiine ve Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 Afet Isleri Genel Miidiirliigiine yapilmis olan
atiflar ile Baskanhigm gorev alanma giren konularda, Basbakanliga, Igisleri Bakanhigma veya
Bayindirlik ve Iskan Bakanligina yapilmis olan atiflar, Afet ve Acil Durum Yo6netimi Baskanligi ve
ilgisine gore il Afet ve Acil Durum Miidiirliiklerine yapilmis sayilir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

i) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi parcalarinin genel kullanig bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiytikliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarini, ulasim sistemlerini gdstermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 6l¢ekte, biiyiiksehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her Ol¢ekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan
notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,

MADDE 5 - Mekansal kullanim tanimlar1 ve esaslari

i) Sosyal altyap1 alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin

karsilanmasi ve saglikli bir ¢cevre ile yagam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya
0zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali
spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi agik ve
yesil alanlara verilen genel isimdir.




MADDE 8 - Arastirma ve analiz
(1) Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde,
kamu kurum ve kuruluglar1 veya plan miielliflerince planin tiiriine ve kademesine gore bu
Yonetmelikte genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri,
goriis ve Oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve caligmalar yapilir.
)
Standartlar
MADDE 11 — (1) Imar planlarinin yapim1 ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bolgenin
sartlar1 ile gelecekteki gereksinimleri géz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarinda
bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulur.

FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI
EK-2 TABLO SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARINA
ILISKiN STANDARTLAR VE ASGARi ALAN
BUYUKLUKLERI TABLOSU
75.001- 150.001 -
NoFus | 077000 | 450000 | 500000 | 201000+
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ri ri ri ri
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. 0- 0- 0- 0-
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Imar plam ilkeleri

MADDE 21 — (1) Imar planlari, varsa kadastral durum islenmis, en son onayl1 halihazir haritalar
tizerine ¢izilir. Kiy1 alanlarinda yapilan imar planlarinda onayli kiy1 kenar ¢izgisinin paftalarda
gosterilmesi zorunludur.

(2) Nazim ve uygulama imar planlar1 gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir.
Nazim imar plami kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay vetkisinin aym
idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlari es zamanl olarak onaylanabilir.

(4) Imar planlarinin, yeterliligi haiz miiellifler tarafindan kanun ve yonetmelik hiikiimlerine gore
gerekli teknik aragtirmalar yapilarak hazirlanmasi zorunludur.

(6) Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar
planlar1 hazirlanamaz.

(7) Imar planina esas onayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bdlgeleme raporlarindaki
yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludur. imar planlarinin hazirlanmasinda, varsa
oncelikle mikro bolgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alaninin planlanmasina yonelik uygun jeolojik-
jeoteknik etiitler kullanilir.

MADDE 26 — (6) ¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amacli 3,00 metreden dar yaya
yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilagma durumlarinin
elverdigi ol¢iide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg
alamaz.

Planlarin sunulmasi

MADDE 31 — (4) Imar plan teklifleri, planin kapsadig: alanin maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir...

Planh Alanlar imar Yonetmeligi

Bahce Mesafeleri

MADDE 23-

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir.




¢) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Yan ve arka bahg¢e mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis
zeminin tizerinde kalan bodrum katlari da dahil, dortten fazla katli binalarda 4 katin {izerindeki her kat
i¢cin 0.50 metre artirilir. Bu hiikiim parsellerin park alanina komsu cephelerinde uygulanmaz.

Parsel biiyiikliikleri

MADDE 6 —

(2) Parsel genislikleri;

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: 6.00 metreden,

Blok baslarinda: Yan bahc¢e mesafesi 6.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (6.00) metreden, az olamaz.

(3) Parsel derinlikleri:

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahce mesafesi + (13.00) metreden, az olamaz.

3194 Sayili imar Kanununun Planlarin hazirlanmast ve yiiriirliige konulmasi basligi altindaki 8.
Maddesinde;

“Belediye ve miicavir alan disinda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya ilgilisince yapilir
veya yaptirilir. Valilikge uygun goriildiigii takdirde onaylanarak yiiriirliige girer. (Yeniden diizenleme
iiciincii ciimle: 12/7/2013-6495/73 md.)” denilmektedir.

SONUC:

S6z konusu imar plani dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

Plan Yapimim1 Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Ydnetmeligin 5. Maddesi
geregince s6z konusu alanin kdy sinirlari igerisinde yer almasi, toplam planlama alaninin yaklagik 2.56
hektar olmast nedeniyle en az F Grubu yeterlilik belgesine sahip miiellif tarafindan
hazirlanabilmektedir. Plan miiellifinin karne grubu D oldugundan plan hazirlanmasinda sakinca
bulunmadigi,

Mekéansal Planlar Yapim Y onetmeliginin 4. maddesinde tanimlandig: iizere imar planlar1 varsa
kadastral durumu islenmis olarak, onayl1 halihazir haritalar iizerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla
bir biitiin olarak hazirlanan planlar olarak tanimlanmistir. Hazirlanan imar plani dosyasinda planlarin
onayli halihazir {izerine, plan notlar1 ve raporuyla birlikte hazirlandigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8. Maddesinde belirtildigi tizere ilgili kurum ve
kuruluglardan veri, goriis ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, aragtirma ve caligsmalar yapilmast
gerekmekte olup, alana iliskin kurum goriislerinde belirtilen hususlar imar planina yansitildig: ve alana
ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlandigi,

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesinin 2. fikrasinda belirtildigi lizere nazim
imar plant onaylanip kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamamaktadir. Ancak nazim ve
uygulama imar planlarinin onay yetkisinin Il Ozel Idaresi uhdesinde olmasindan dolay1 nazim imar
planiin da hazirlanmasi durumunda imar planlarinin es zamanli olarak onaylanabilecegi,

Planlama alani iginde, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nde belirtilen kentsel, sosyal ve
teknik altyap1 alanlarindan; anaokulu alani, park alanlari, sosyal tesis alani, cami alani, aile saglk
merkezi alani, teknik alt yap1 alan1 ayrildigi,

Hazirlanan imar planinda konut alanlarinda yapilagma kosulu ayrik nizam, kat adedi 2 olup
Taks: 0.40 Kaks: 0.80 olarak belirlenerek, cekme mesafeleri Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 23.
maddesine uygun olarak diizenlendigi,

Hazirlanan imar planlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekinde yer alan gosterim
teknikleri dikkate alinarak hazirlandigi,

Hazirlanan imar planlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekinde yer alan gosterim
teknikleri dikkate alinarak hazirlandig: goriilmiis olup,




[limiz Orta ilgesi Sakaeli kdyii 109 ada 49 parsel iizerine, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii
tarafindan kaya diismesi nedeni ile afetzedelere konut yapilmasi amaciyla hazirlanan 1/5000 6l¢ekli
nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plant ve bu konuda hazirlanan teknik rapora ait
21.03.2023 tarihli komisyon raporun kabuliine; geregi i¢in il Ozel Idaresi Cevre Koruma ve Kontrol

Midiirliigiine karar 6rneginden bir adedinin gdonderilmesine 05.04.2023 tarihli toplantida mevcudun oy
birligi ile karar verildi.

Meclis Toplantisinda Bulunan Bagkan ve I"Jyeler

Mustafa CIBIK Adem TUYSUZ Hiiseyin AKTAS
i1 Genel Meclisi Baskani Katip Uye Katip Uye




